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Styrelsen for BRF Porten far hérmed

Forvaltningsberattelse oz enipins

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 863 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

BRF Porten bildades i juni &r 2003 och forsta inflyttning i foreningens fastighet skedde i februari &r 2004. Foreningen
ager fastigheten Kvarnggrdet 57:4, som 4r en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i stadsdelen Kapellgérdet, i Uppsala
kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 63 ldgenheter.

Ytterligare tvé bostadsrittsforeningar Pilastern och Passagen ingdr i kvarterets fastighetsbildning. Ansvaret for
gemensamma angeligenheter for de tre fSreningarna, t.ex. garage gard och parkering ligger pa samfillighetsfreningen
Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret r uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 21 6 31 5 0 63

Féreningen har i SFF Portalen tillgang till garage och parkeringsplatser som delas med dvriga medlemmar i
samfilligheten, Brf Pilastern och Brf Passagen.

Total bostadsarea: 5380 m?

Foregdende ars taxeringsvérde 100 210 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Otis AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Portalen tillsammans med BRF Pilastern och BRF Passagen. Foreningens andel
&r 39,4 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall f5r 394 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Uppdaterades senast 2017.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fonsterlister 2013
Ventilation 2014
Maélningsarbete 2014
Stamspolning 2014
Montering duvskydd 2014
Postboxar 2015
Takrengdring 2016
Malning utvindigt 2017
Belysning 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Mélning utvandigt 318
LED-belysning 76
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Kommentar

Soren Ohlsson Ledamot Stamman

Asa Wiklund Ledamot Stamman

Henrik Lodén Ledamot Stimman

Slavisa Stupic Ledamot Stdmman

Anna Cuturic Ledamot Stdimman Avgatt p.g.a. flytt 171231
Styrelsesuppleanter Utsedd av Kommentar

Tommy Wallin Stimman

Clas Hammarin Stimman Gick in som ordinarie 180101
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av Uppdrag

Deloitte AB Stimman Auktoriserad revisor
Valberedning Utsedd av

Johanna Ohlsson Stimman

Anne-Lie Johnsson Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Styrelsen har haft 14 protokollfsrda sammantréden under verksamhetséret.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under ret bytt bredbandsleverantdr till Ownit Broadband AB, avtalet gller fr o m 20 17-03-01.
Det har dven skett ett byte gillande forsikringsbolag, fastigheten ér forsikrad via Folksam fi o m 2017-05-01.

I bdrjan av maj drabbades foreningen av en brandskada i en ligenhet vilket har medfért att en sjélvrisk pa 23 381 kronor
har belastat arets resultat. (Skadekostnad pa 77 270 kronor se not 4 och forsikringsersattning 53 889 kronor se not 3).

Ett 14n hos Stadshypotek pa 8 800 000 kronor villkorsdndrades 2017-10-30, rdntan har bundits till 1,21% i fyra ar.
Beslut har tagits att extraamortera 2 000 000 kronor i samband med att nésta 1an hos Nordea villkorsindras 2018-03-31.

Foreningen har i samarbete med Brf Passagen och Brf Pilastern bytt belysning i trapphusen till LED belysning. Malning
av tripaneler van 7, malning takfot och vindskivor har utforts under éret.

Arbetet med skdrmviggar pd uteplatser har pabérjats for att slutforas 2018, daliga byts ut och resterande malas.
Avtalet med Riksbyggen har ut6kats géllande hyra entrémattor fr o m 2017-10-01.

Vi har gatt med i Bostadsritterna som ér en rikstickande organisation for bostadsrittsforeningar, det har bl a gett oss
majlighet att forbattra var hemsida www.brfporten.se. 2 \g
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 93.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3699 3704 3585 3513 3497
Resultat efter finansiella poster -41 465 -221 -708 -117
Arets resultat -41 465 221 -708 -117
Balansomslutning 122 694 123 049 123 327 125 484 126 012
Soliditet % 68 68 67 66 66
Likviditet % 133 367 365 383 492
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 634 612 604 604
Lén, kr/m? 7229 7335 7419 7787 7776

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
& o
0
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls-| Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets
borjan 54 832000 26530 000 1470 153 -228 003 465 263
Disposition enl.
arsstimmobeslut 465 263 -465 263
Reservering
underhéllsfond 222 630 -222 630
Tanspraktagande av
underhallsfond -33 575 33575
Arets resultat -40 816
Vid arets slut 54832000 26530000 1659 208 48 205 -40 816
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 48 205
Arets resultat -40 816
Summa 7390
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Arets fondavsittning enligt stadgarna -385 000
Arets iansprikstagande av underhallsfond 393 605

15995

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentaret.

8 | ARSREDOVISNING BRF Parten Org.nr: 769608-5344



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3698 761 3703 787
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 462 22 495
Summa rorelseintékter 3787 223 3726 282
Rorelsekostnader
l_)riftkostnader Not 4 -1928 128 -1 613 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 827 -194 127
Personalkostnader Not 6 -137 274 -117 346
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -903 495 -903 273
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3179 724 -2 827 792
Rorelseresultat 607 499 898 490
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1 3412
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -648 316 -436 639
Summa finansiella poster -648 315 -433 227
Resultat efter finansiella poster -40 816 465 263
Arets resultat -40 816 465 263
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 118 149 999 119 053 494
Summa materiella anliggningstillgangar 118 149 999 119 053 494
Summa anlidggningstillgangar 118 149 999 119 053 494
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 11 823 0
Summa Lager och pagaende arbeten 823 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 240 600
Ovriga fordringar Not 13 79 619 24 478
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 396 096 313419
Summa kortfristiga fordringar 477 955 338 497
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 065 633 3656770
Summa kassa och bank 4 065 633 3656 770
Summa omsittningstillgangar 4 544 411 3995 267
Summa Tillgangar 122 694 410 123 048 761
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81362000 81362 000
Fond for yttre underhall 1 659208 1470 153
Summa bundet eget kapital 83 021 208 82 832 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 205 -228 003
Arets resultat -40 816 465 263
Summa fritt eget kapital 7 390 237 260
Summa eget kapital 83 028 598 83 069 413
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 36 259 237 38 892 092
Summa langfristiga skulder 36 259 237 38 892 092
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 632 855 452 128
Leverantorskulder Not 18 242 964 287 695
Skatteskulder Not 19 3701 22 255
Ovriga skulder Not 20 162 420 2200
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 364 635 322978
Summa kortfristiga skulder 3 406 575 1 087 256
Summa Eget kapital och Skulder 122 694 410 123 048 761
Cr
/.5
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anldggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m. Qi
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3411 861 3411 841
Hyror, garage 250900 259 347
Hyror, p-platser 36 000 32 600
Summa nettoomsattning 3.698 761 3703787
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 34196 22 100
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 17 35
Forsdkringsersittningar 53 889 0
Summa 6vriga rorelseintédkter 88 462 22 495
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -393 605 -33 575
Reparationer -49 977 -40 638
Sjélvrisk =77 270 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 945 -101 984
Samfillighetsavgifter -1 039 455 -1 127 652
Forsidkringspremier =72 222 -70 000
Kabel- och digital-TV samt bredband -151 515 -183 010
Obligatoriska besiktningar -38 181 -32 028
Forbrukningsinventarier -958 -18 534
Forvaltningsarvode drift 0 -5 625
Summa driftkostnader -1 928 128 -1 613 046

(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -167 274 -154 216
Arvode, yrkesrevisorer -7788 -7 625
Ovriga forvaltningskostnader -10 580 -11 634
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -16 128 0
Kontorsmateriel =726 -5 441
Telefon och porto -4 486 -2 874
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9 527
Kopta tjdnster 0 -280
Bankkostnader -460 -1 800
Ovriga externa kostnader -2709 -280
Summa 6vriga externa kostnader -210 827 -194 127
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -55000 -55 000
Sammantriddesarvoden -46 750 -35 250
Arvode valberedning -3 000 0
Ovriga personalkostnader -3 000 -1 000
Sociala kostnader -29 524 -26 096
Summa personalkostnader -137 274 -117 346
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -903 495 -903 273
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 495 -903 273
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frdn likviditetsplacering 0 3403
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 9
Ovriga rinteintikter 1 0
Summa &vriga rinteintakter och liknande resultatposter 1 3412
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Not 9 Riantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetslan* -648 316 -436 639
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -648 316 -436 639

*pittelse av fastighetslan och réntekostnader avseende 2015 har gjorts under 2016.
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31

2016-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 103 419 063 103 149 063
Mark 21 500 000 21 500 000
124 919 063 124 649 063
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 124 919 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5595 569 -4 692 296
- 5595569 - 4692296
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -903 495 -903 273
- 903 495 - 903 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6499 064 - 5595 569
Restvirde enligt plan vid arets slut 118 149 999 119 053 494
Varav
Byggnader 96 649 999 97 553 494
Mark 21500 000 21500 000
Taxeringsvirden
Byggnader 69210000
Mark 31000 000
Totalt taxeringsvirde 100210 000
Not 11 Forskott till leverantorer
2017-12-31 2016-12-31
Paminnelse som skall betalas av Riksbyggen efter systembytet 823 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 823 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 240 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 240 600
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Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 35419 2378
Kortfristiga fordringar 44 200 22 100
Summa ovriga fordringar 79 619 24 478
Fastighetsskatien for lokal faktureras Samfillighetsforeningen Portalen.
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 23 843 11723
Forutbetald kabel-tv-avgift 29950 17 432
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 889 2351
Forutbetald samfillighetsavgift 209214 202 713
Forutbetalda hyreskostnader 79 200 79 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 396 096 313 419
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 22 527 23361
Foretagskonto 0 1213263
Transaktionskonto 4043 106 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2420 146
Summa kassa och bank 4 065 633 3656 770
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 38 892 092 39 344 220
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 632 855 -452 128
Langfristig skuld vid arets slut 36 259 237 38 892 092
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2,51 % 2018-03-31 10 868 186,00 0,00 231296,00 10 636 890,00
STADSHYPOTEK 1,66 %  2019-10-30 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2020-03-30 10 876 034,00 0,00 220 832,00 10 655 202,00
STADSHYPOTEK 1,21%  2021-10-30 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
Summa 39 344 220,00 0,00 452 128,00 38 892 092,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 2 632 855 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 764 832 kr arligen i genomsnitt. (/ﬂr/

17 | ARSREDOVISNING BRF Porten Org.nr: 769608-5344



Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 632 855 452 128
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 2632 855 452 128
Not 18 Leverantérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 242 964 287 695
Summa leverantdrskulder 242 964 287 695
Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 104 945 103 622
Debiterad preliminérskatt -101 244 -81 367
Summa skatteskulder 3701 22 255
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Lén under betalning 124 973 0
Mottagna depositioner 2200 2200
Skuld sociala avgifter och skatter 34 827 0
Avridkning hyror och avgifter 420 0
Summa 6vriga skulder 162 420 2 200
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 29 920 21723
Upplupna revisionsarvoden 7 500 7 500
Upplupna forsdkringskostnader 51919 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 275 296 293 755
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 364 635 322 978
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Porten
organisationsnummer 769608-5344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Porten for rakenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt v8r uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller v8ra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéallning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pg fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte léangre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Porten for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 20 april 2018
Deloitte AB

O

Sara Andersson
Auktoriserad revisor







Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikeing i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som fSreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond fr inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfSra bostadsrittsfreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 13pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r freningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbetittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér tifl 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢
finns med i underhallsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocks4 intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller viltkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F PO rte n for BRE Porten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runn fér hela Livel
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