Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Porten i Uppsala fér hdrmed avge redovisning for -
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2008-01-01 till och med 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Den oro som radde pa finansmarknaden i slutet av ar 2007 fortsatte i oforminskad takt
under det gangna verksamhetsaret for att sluta i den ekonomiska kris vi nu befinner oss
i. Reporintan, som vid verksamhetsérets borjan l4g pa 4 %, hojdes vid upprepade
tillfillen under aret, for att slutligen landa pa 4,75 % den 10 september och finanskrisen
kom allt nérmare.

Rintan pa foreningens rorliga 1an &r baserad pa den sé kallade stiborréntan, (i vart fall
Stibor 1W) det vill siga den rénta bankerna betalar for sina ldn sinsemellan.
Stiborrintan brukar i normalfallet ligga pé cirka 0,15 — 0,20 % &ver reporéntan. Bankens
marginal for utlining till foreningen l4g tidigare pa stiborréntan +0,21 procentenheter,
men hojdes vid tva tiliféllen till 0,60 procentenheter.

I takt med bankernas dkade svarigheter att 1ana upp pengar kade marginalen mellan
reporintan och stiborréintan till rekordhdga procenttal. Féreningens rénteniva hamnade
darfor under vissa perioder under hosten en bit ver 6 %.

Niar den virldsomfattande finanskrisen slog till pa allvar reagerade Riksbanken med en
sankning av reporéntan i oktober vid tva tillfillen till 3,75 %, for att i december komma
med en 6verraskande kraftig sinkning av reporéntan ner till 2 %.

Marginalen mellan repo- och stirborréntan har nu ocksa atergétt till normal nivd medan
banken fortfarande ligger kvar med sitt ratt hoga péslag.

Trots den stora turbulens som rétt under verksamhetséret har réntan for ldnen trots allt
héallit sig inom den budgeterade ramen.

Tack vare den stora sankningen av repordntan #r vi nu nere p en rorlig rénta under 3 %.
Det far en gynnsam effekt pa foreningens ekonomi och trots ett bortfall av réntebidrag
pé 70.000 kronor samt &kade driftkostnader, vérme, el etc, har styrelsen beddmt att det
inte erfordras nigon hojning av nuvarande ménadsavgifter.

Den forsta hdjningen av manadsavgifterna i foreningens historia skedde 2008 01 01, da
med 5 %. Tidigare har som bekant avgifterna sénkts med 5 % (2006 01 01) respektive
10 % (2006 07 01). Foreningens manadsavgifter ligger saledes nu cirka 10 % under den
avgift som angavs for ar 1 i foreningens ekonomiska plan, den plan som &r grunden for
foreningens ekonomi. Beaktar man inflationsupprékningen i némnda plan ligger
foreningens manadsavgifter i sjdlva verket cirka 16-17 % under beriknad niva.
Foreningens manadsavgift &r med andra ord mycket forménlig.

Sjalvfallet &r den kommande utvecklingen pé kapitalmarkanden av hogsta vikt for
foreningens ekonomi.
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Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 13 938 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 1 022 421 kr.
Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 18 463 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 583,54 kronor per kv
ldgenhetsyta och ar.

Fyra ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och 1ang sikt.

2008 2007 2006 2005

Genomsnittlig arsavgift
bostader kr/kvm 584 556 587 650
Léaneskuld kr/kvm 7970 8011 8052 8 093
Likvida medel 2728 2 672 2168 2155
Soliditet 65,6% 65,6% 65,5% 65,3%
Arets resultat -14 185 204 1047
Eget kapital 82 960 82 974 82 789 82 585

varav underhéllsfond 576 413 263 119
Utfort underhall 18 0 0 0

Fastighet
Foreningens fastighet Kvarngérdet 57:4 har ett taxeringsvérde uppgaende till
63 240 000 kr varav byggnadsvirdet &r 54 157 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2003-2004.
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Ligenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsligenheter med bostadsritt 2 rok 21
med sammanlagd ytaav 5 380 kvim 3 rok 6
4 rok 31

5 rok 5

Summa bostadsligenheter 63

Byggnaderna dr fullvirdesforsakrade i TryggHansa.

Underhall av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret
Under aret har underhéllsarbeten p4 foreningens fastighet genomforts for 18 463 kr.

Samtliga av foreningens trapphus har setts 6ver och malningsforbéttring har skett for
en kostnad av 18.463 kronor. Till varen kommer trépaneler i entréerna mot
Vattholmavigen att genomga en erforderlig 6versyn, slipas och lackas, for en
berdknad kostand av cirka 25.000 kr.

Féreningen har under &ret uppgraderat bredbandsuppkopplingen till 100 M/bit.

Formaliteterna med anslutningen till det nya statliga Bostadsregistret ska pa styrelsens
uppdrag utforas av Upplands Boservice enligt limnad offert.

En radonmiitning i cirka 20 % utvalda ldgenheter i fastigheten pagér och kommer att
avslutas i januari 2009, d& métutrustningen insamlas och 6verldmnas till
handliggande foretag for en slutlig analys och sammanstéllning av resultatet.
Radonmitning ska ingd i den foreskrivna energideklaration som landets
fastighetsigare skulle utfora och ldmna till Boverket under éret. Bristen pd godkénda
foretag har dock gjort att en viss eftersldpning rdder men eftersom allt fler foretag blir
certifierade, kommer detta med myndighetens goda minne troligen att réttas till under
det nya &rets forsta manader.

Energideklarationen sker i samverkan med samféllighetens bada 6vriga foreningar.

Som en uppfoljning av den tidigare ndmnda energideklarationen har foreningarna i
samfilligheten gemensamt ocksa bestillt en energiutredning betréffande mojligheten
att gora en atervinning av den uppvirmda luft som vi nu ventilerar bort frén véra
lagenheter. Mycket tyder p4 att den atgérden kan bli mycket 16nsam.

Kostnaden for var forening vad géller energideklarationen och energiutredningen
kommer att sluta pé cirka 20.000 kr varav cirka 17.000 kronor faller pa den
lagstadgade energideklarationen.
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Under det kommande verksamhetséret ir mélséttningen att den enligt stadgarna
foreskrivna underhéllsplanen ska upprittas. For att nedbringa kostnaderna kommer
detta ocksé ske gemensamt for hela samfélligheten.

Den under nigra ar diskuterade installationen av ytterligare 14s i foreningens
ligenhetsdorrar har under ret kommit till stind. Styrelsen gick i borjan av aret ut med
ett erbjudande till samtliga ligenhetsinnehavare om att foreningen, for att infria ett
tidigare 16fte skulle st for kostanden av installationen av ett extra niotillhllarlds eller
motsvarande kostnad (grundutbudet) for dem som ville installera ett extralés dér man
kunde behéalla “ennyckelsystemet”. Erbjudandet mottogs mycket positivt av
medlemmarna och flertalet anslots sig. Hela kostnaden slutade pa 120.630 kronor
varav grundutbudet, som foreningen bekostade utgjorde 62.130 kronor.
Mellanskillnaden 58.500 kronor betalades kontant av de medlemmar som valde att
behélla alternativet med en nyckel. Installationen blev en klar farmgéng och
sikerheten i fastigheten har ddrmed hdjts avsevért.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek r vid rdkenskapsérets slut 575 667 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 162 000 kr till underhéllsfonden. Avséttningen till underhéllsfonden
enligt plan &r 162 000 kr.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 94.
Under &ret har 6 bostadsritter 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Sven Lundberg ordférande
Kia Eriksson sekreterare
Tuula Grydén ledamot
Daniel Deogun ledamot
Dan Olsson ledamot

Suppleanter &r:

Gunnel Harlin
Anders Carlsson

Hela styrelsen &r vald p4 ett &r.

Revisorer
Revisorer #r Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bAda BOREV
revisionsbyra AB.
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Valberedning
I valberedningen ingér Wendy Fredriksson, Parkash Deogun, Milan Golubovic och
Helena Peterson med Wendy Fredriksson som sammankallande.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdamma holls 2008-05-17.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har, i samordning med Samfillighetsforeningen, Upplands
Boservice AB anlitats. For stiadning har utforts av Riksbyggen Uppsala. Hissarna servas
av OTIS.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt

Ménga i foreningen kanske funderar 6ver vad som hénder med alla uppgravningar pé den
gemensamma garden. Orsaken till ingreppet &r att NCC s6ker komma till rétta med ett
svaratkomligt vattenlickage i garage och flaktrum. Detta &r en angeldgenhet som inte
beror foreningen ekonomiskt utan kostnaderna faller pa entreprendren. Detta géller dven
alla aterstillningsarbeten sé snart arbetet &r slutfort.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid 4rets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér

Balanserat resultat 2008-12-31 1036359
Arets resultat -13938
Att disponera 1022421

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstéende.

Till foreningens underhéllsfond avsétts enligt plan 162 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -18463
Balanserat resultat 878 884

1022421
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

2008-01-01

Not -2008-12-31

1

wn W N

3 151659

- 1226150
- 18463
- 282290

1 624 756

1 624756

112134
-1962713
243204

17381

-31319
-13938

2007-01-01
-2007-12-31

2 996 266

- 1143 847 .
-0
-272 744

1 579 675

1579 675

62 692
- 1797 594
358 052

202 825

- 17 554
185 271
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittingstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2008-12-31 2007-12-31

5 101830065 102 112355
5 21 500 000 21 500 000
123 330 065 123 612355

123 330 065 123 612355

626 807 673423

6 64 800 4543
36 025 42337

7 270712 243943
998 344 964 246

8 2101 384 1998 445
3099 728 2 962 691

126 429 793 126 575046
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2008-12-31 2007-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplételseavgifter 26 530 000 26 530000
Fond for yttre underhall 575 667 413 167
81937 667 81775167
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1036 359 1013589
Arets resultat -13 938 185270
1022 421 1 198 859
Summa eget kapital 9 82960088 82 974 026
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42 659 155 42 879155
42 659 155 42 879 155
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 220 000 220000
Leverantorsskulder 253 107 203 822
Skatteskulder 63 719 49954
Ovriga skulder 11 15 101 14 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 258 623 233 944
810 550 721 865
Summa skulder och eget kapital 126 429 793 126 575 046
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad. Fastighetsskatten pa bostéder ersétts fr o m 1 januari med en
”Kommunal fastighetsavgift” med 1 200 kr/bostad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det aterstér 75 ar.
Planen grundar sig pa anlédggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintakter
och utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2008-01-01 2007-01-01

-2008-12- -2007-12-

31 31

till styrelsen 64 250 48 375
sociala kostnader 14 742 13 416
summa 78 992 61791
2008-01-01  2007-01-01

Not 1 Nettoomsiitining -2008-12-31  -2007-12-31
Arsavgifter bostider 3139428 2 989 956
Overlatelseavgift 6116 3987
Pantférskrivningsavgift 6115 2003

Ovriga intakter 0 320
3151659 2 996 266
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Not 2 Driftkostnader

Not 3

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter
Avgift till samfillighetsforening
Ovriga driftkostmader

Underhallskostnader
Planerat underhall fasad

Not 4 Rdinteintikter och liknande

Not 5

Rinteintdkter frin avrdkning, bank och dyl.
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvéarde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

10

2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
0 21000

77 443 73 458

29 690 3300

16 700 17187

113 431 44998
46291 46191

171 490 168 580

64 250 48375

10 191 9750
43212 43212

14 742 13416

617 995 626 063

20 715 28317
1226150 1 143 847
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31 - 2007-12-31
18 463 0

18 463 0
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
111 855 62348

279 344

112 134 62 692
2008-12-31  2007-12-31
103 149063 103 149 063
-1 036 708 -763 964
-282 290 272 744
101 830 065 102 112355
21500000 21500000
123330065 123 612355
54157000 54157000
9 083 000 9 083 000
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- Not 6 Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forsakringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter

Upplupna réintebidrag

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Not 8 Kassa och bank
Upplandsbanken bankkonto

Not 9 Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2008-12-31  2007-12-31
0 4543

64 800 0

64 800 4543
2008-12-31  2007-12-31
52 553 3855
15295 0

0 5250

0 17814

30 401 43430

172 463 173 594
270 712 243 943
2008-12-31  2007-12-31
2101 384 1998 445
2101 384 1998 445

Rikenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets

ingéng stimmobeslut resultat utgang
Insatser 54 832000 54 832000
Upplételseavgifter 26 530000 26 530000
Underhallsfond 413167 162 500 575 667
Balanserat resultat 1013589 22770 1036359
Redovisat resultat 185270 -185270 -13938  -13938

82 974 026 82 960 088

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Upplands Banken 4,72% Rorligt 19 295 905
Upplands Banken 435%  2013-12-31 23 583 250
Summa 42 879 155
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) 220 000
Summa 42 659 155

11
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt for arvoden och personalléner
Avrdkning sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Arvode BOREV revisionsbyra AB
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

12

2008-12-31 2007-12-31

8 585 7610
6516 6535
15101 14 145

2008-12-31 2007-12-31

9816 9000
238 045 209 264
10 762 15680
258 623 233944
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Uppsala 2009-
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Sven Lundberg Kia Eriksson Tuula Grydén
D
Daniel Deo Dan Olsson

Vér revisionsberttelse betriiffande denna drsredovisning har avgivits 2009- @41\~

Av foreningen vald revisor

13




BOREY revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstiamman i Bostadsrattsforeningen Porten, Uppsala
Org. nr. 769608 - 5344

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Porten, Uppsala for rakenskapsar 2008.01.01 — 2008.12.31. Det ar styrelsen som har
ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningenslagen
tilampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foéreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppkala den 15 april 2009

Lars\Jonasson
Godkand revisor




