Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Styrelsen for Brf Porten far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2010-01-01 till och med 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Till skillnad fr&n 2009 har 2010 varit ett &r med stigande rantor. Riksbanken har
genomfort fyra rintehdjningar 4 0,25 % under aret och 1 slutet av december var
reporiintan 1,25 %. Detta har naturligtvis paverkat réntan pd foreningens lan pa ca 19,2
miljoner kr. I borjan av april lag rantesatsen kring 1,2 %, 1 mitten av augusti runt 1,7 %
och i slutet av september var réntan ca 2,1 %. Detta fick styrelsen att &ndra lanevillkor
och binda riintan till 2,31 % fram till 2011-12-30. Féreningen har sdledes tva banklan
med bunden rinta under 2011 varav det ena lanet dr ca 23,4 miljoner kr med réntesats
4,35 % och det andra ca 19,1 miljoner kr med rintesats 2,31 %. Detta ger en medelrdnta
kring 3.4 % for 2011 jamfort med 3,1 % for 2010.

Foreningen har under &rens lopp forskaffat sig ett visst Gverskott av kapital som
placerats pa ett rintekonto. Avkastningen har varit relativt 1ag och inte resulterat i nagon
storre intékt. Styrelsen beslutade dérfor 1 slutet av april att placera 1 miljon kr hos
Nordea till en fast réintesats pa 1,25 % fram till 2011-04-27.

En underhallsplan upprittades under 2010 for de kommande 30 aren. For 2011 krdvs
endast mindre underhill av fastigheten och den forvéntade kostnaden berdknas bli ca 25
000 kr. Dock pévisar underhallsplanen stérre renoveringsbehov 1 framtiden varvid
foreningens arliga avsittning om 162 000 kr till den yttre fonden rekommenderas dka
till 202 000 kr enligt foreningens stadgar.

Det statliga ridntebidraget vintas minska med ca 50 000 kr under 2011 och det
kommande aret dr dven sista aret foreningen erhaller rantebidrag. 2011 innebér saledes
mattligt 6kade rantekostnader och minskat rdntebidrag.

Det goda resultatet for 2010 tillater oféridndrade avgifter for 2011. Men en osédker
omvirld dir flertal linder genomgar ekonomiska stalbad kréver stindig bevakning av
rinteldget och styrelsens fokus kommer dérfor ligga pa att 6ka féreningens intikter
genom forbattrade avtal och placering av kapitaléverskott under 2011.

Det gangna ridkenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 306 162 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 1 157 915 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 0 kr.

Vid ridkenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 583,54 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.
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Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingédr
bade penningplaceringar pd kort och lang sikt.

2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig arsavgift

bostider kr/kvm 584 584 584 556 587
Laneskuld kr/kvm 7 899 7 940 7970 8011 8052
Likvida medel 2312 2991 2 728 2672 2 168
Soliditet 66,0% 65,7% 65,6% 65,6% 65,5%
Arets resultat 306 37 -14 185 204
Eget kapital 83 304 82997 82 960 82974 82 789
varav underhallsfond 784 719 576 413 263
Utfort underhall 0 98 18 0 0

Fastighet

Foreningens fastighet Kvarngérdet 57:4 har ett taxeringsvérde uppgdende till 87 175 000
kr, varav byggnadsvirdet dr 67 292 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2003-2004.

Ligenhetsfordelning

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt
med sammanlagd yta av 5 380 kvm

Summa bostadsldgenheter

2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

Antal
21

31

63

Foéreningen forsdkras av Trygg-Hansa Forsdkrings AB och forsdkringen 4r en

fullvirdesforsékring.

Underhall av fastigheten

Genomfort underhall under verksamhetsaret
Reparation av hissar uppgick till 33 655 kr under 2010. Ett nytt 5 &rigt begrénsat
fullserviceavtal med Otis AB har uppréttats dar bland annat ett incitament & 3000 kr per
reparation lagts till vilket innebér att varje “ovintad” reparation rabatteras med 3000 kr
fran och med 2010-05-10. Avtalet inkluderar dven ett kretskort (GDA26800KA10).
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En underhéllsplan {6r de kommande 30 dren har upprittats. Kostnaden f6r detta uppgick
il 36 250 kr. Underhallsplanen pavisar ett mattligt underhdllsbehov under 2011 som
berdknas kosta runt 25 000 kr. Planerade atgdrder & malning av trapartier och underhall
av portar/entréer.

Lashus och tackskyltar for dorrar till forrad och garage har bytts f6r att underlatta
passage. Kostnaden for detta var 21 380 kr.

Anslutning till det statliga Bostadsregistret har genomforts och anslagits pa respektive
lagenhetsdorr samt pé foreningens webbsida (http://www.brfporten.se).

Det arliga bytet av tilluftsfilter 1 samtliga ldgenheter har genomforts under 2010 till en
kostnad av 16 969 kr.

Foreningens underhallsfond
Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 783 704 kr. Styrelsen foreslar att
stdimman avsétter 202 000 kr till underhallsfonden.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes 2011-01-13.
Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 95.
Under aret har 11 bostadsritter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Daniel Deogun ordférande

Per Fredriksson sekreterare

Torsten Borjemalm ledamot (avgick augusti 2010 pga. flytt)
Stefan Borjesson ledamot

Gunnel Harlin ledamot

Suppleanter &r:

Ingrid Qvist
Thomas Forsgren

Revisorer

Revisorer dr Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, baida BOREV
Revisionsbyrd AB

A
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Valberedning

I valberedningen ingar Wendy Fredriksson och Parkash Deogun med Wendy
Fredriksson som sammankallande.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma holls den 2010-03-20.
Styrelsen har under édret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna

I samordning med Samfillighetsforeningen Portalen har Upplands Boservice AB anlitats
for fastighetsskotsel.

For ekonomiska forvaltningstjénster har Upplands Boservice anlitats.
Stddningen har utforts av Riksbyggen Uppsala.
Hissar servas av Otis AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stidllningen vid arets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande star

Balanserat resultat 2010-12-31 851753
Arets resultat 306162
Att disponera 1 157915

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande staende medel disponeras
enligt nedanstiaende.

Till f6reningens underhallsfond avsétts enligt stadgama 202 000
Balanserat resultat 955915
1157915
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

Not

2010-01-01
-2010-12-31

3227 013

- 1353490
-0
-73976

- 302396

1497152

1497152

16276
- 1318735
111469

306162

-0
306162

2009-01-01
-2009-12-31

2893 734

- 1222920
- 97 500

- 72 468
-292 170

1208 676

1208 676

22726
- 1358 888
170 817

43 331

-5962
37 369
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2010-12-31 2009-12-31

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 101235499 101 537 895

Mark 5 21500 000 21 500 000
122735 499 123 0577 895

Summa anliggningstillgangar 122 735 499 123 037 895

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I'avrékning med HSB Uppsala 1048 622 734 833

Kundfordringar 6 66 150 0

Skattefordringar 2571 6210

Ovriga kortfristiga fordringar 12 086 26211

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 83 962 267089

1213:390 1 034343

Kassa och bank 8 2263581 2256214

Summa omsittningstillgangar 3476971 3290557

Summa tillgangar 126 212 470 126 328 452
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2010-12-31 2009-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplatelseavgifter 26 530 000 26 530000
Fond for yttre underhall 783 704 719204
82 145 704 82 081 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 851 753 878 884
Arets resultat 306 162 37369
I ¥57015 916255
Summa eget kapital 9 83303 619 82 997457
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42275 000 42 495 000
42275 000 42 495 000
Kortfristiga skulder
Nasta drs amortering av langfristiga skulder 10 220 000 220000
Leverantorsskulder 65 646 298535
Ovriga skulder 11 22 107 16720
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 326 098 299 740
633 851 535995
Summa skulder och eget kapital 126212 470 126 328452
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det
aterstdr 73 &r. Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsréttsforenings
ranteintikter skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hianforliga till

fastigheten. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31

till styrelsen 73 208 61300

sociala kostnader 15248 11998

summa 88 456 73298
9
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsidttning

Arsavgifter bostader
Arsavgiftbortfall
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Driftkostnader

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Férbrukningsmaterial

Reparationer

Avgift till samfillighetsforening
Fastighets{orsikringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ férvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Ovriga driftkostnader

Underhallskostmader

Planerat underhall hissar
Planerat underhall 6vrig utrustning

10

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
3139428 3139428

0 -261 619

11 690 8315
7252 4672

68 663 2738
3227013 2893734
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
656 0

82709 77903
39307 21000
'E277 16 401

41 617 40438
391021 667577
50720 52553

175 583 174 894
70208 61300

10 508 10 684

3 000 0

53 004 48 588
15248 11998

54 632 39584
1353490 1222920
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
0 50000

0 47500

0 97500

\
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Not 4 Réinteintdkter och liknande

Rénteintdkter frdn avrikning, bank och dyl.
Rénteintidkter frn hyres- och kundfordringar
Skattefria rinteintékter

Not 5 Materiella anliggningstillgangar

Not 6

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, bygenader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Kundfordringar
Kundfordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader

och upplupna intdikter
Forsakrngspremier

Kabel TV-avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rdantebidrag

Ovrigt upplupet och férutbetalt

11

2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  -2009-12-31
16 130 22 591

146 78

0 57

16 276 22726
2010-12-31  2009-12-31
103 149063 103 149 063
1611168 -1 318998
-302 396 292170
101235499 101 537 895
21500000 21 500 000
122735499 123 037895
67292000 54157000
19 883 000 9 083 000
2010-12-31  2009-12-31
66 150 0

66 150 0
2010-12-31  2009-12-31
53 469 50720

16 089 15295

200 0

14 204 19 850

0 181224

83 962 267089
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Kassa och bank
Upplandsbanken bankkonto
Nordea placering

2010-12-31 2009-12-31
1263 581 2256214
1 000 000 0
2263 581 2256214

Fordndring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rékenskaps- Belopp vid
arets enl arets arets
Ingang stimmobeslut resultat utgng
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplatelseavgifter 26 530000 26 530000
Underhallsfond 719204 64 500 783 704
Balanserat resultat 878 884 =27 131 851753
Redovisat resultat 37369 -37369 306162 306162
82 997457 83303619
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Nordea Hypotek AB 2,31%  2011-12-30 19 123 500
Upplands Banken 4.35% 2013-12-31 23 371 500
Summa 42 495 000
Avgar kortfristig del (nista ars amortering) 220 000
Summa 42 275 000
Ovriga kortfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Kallskatt for arvoden och personalléner 12 698 10385
Avrikning sociala avgifter 9409 6335
22 107 16 720
Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Arvode revision 10 383 10500
Forutbetalda hyror och avgifter 268 331 252745
Upplupna rintekostnader 47 384 36495
326 098 299 740

12
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Uppsala 2011-¢% ~ O
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Gunnel Harlin

—

Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2011-673 - 23

e

Lars Jonasso
Av foreningen vald revisor
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BOREV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Porten, Uppsala
Org. nr. 769608 - 5344

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Porten, Uppsala for rakenskapsar 2010.01.01 — 2010.12.31. Det ar styrelsen
som har ansvaret for réakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala d in 25 mars 2011

Godkand|revisor



