





Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Styrelsen {6r Brf Porten fir hérmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rdkenskapséret 2012-01-01 till och med 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det géngna rdkenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 114 765 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 1 048 088 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 604 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna hojdes med 3,5 % fr.o.m. 2012-01-01. Arsavgifterna
ska ticka féreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I likvida mede] ingar
bade penningplaceringar pa kort och ldng sikt. Kassalikviditet visar foreningens
betalningsférméga pé kort sikt. Avskrivningar och planerat underhéll redovisas per kvim
(inklusive Jokalyta) och visar féreningens kostnad for fastighetens arliga forslitning.

2012 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig drsavgift
bostdder kr/kvm 604 584 584 584 584
Laneskuld kr/kvm 7 817 7 858 7 899 7 940 7970
Likvida medel 3867 3615 3312 2991 2728
Kassalikviditet 480,8%  572,3%  548,1% 392,9% 382,4%
Avskr.+ plan. underh. kr/kvn 60 58 56 72 56 ¢
Arets resultat 115 179 306 37 -14
Eget kapital 83 598 83 483 83 304 82 997 82 960
varav underhéllsfond 1188 986 784 719 576
Utfort underhall 0 0 0 98 18

Fastighet

Foreningens fastighet Kvarngérdet 57:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till
87 175 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 67 292 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2003 - 2004.

Fastigheten forsikras av Trygg-Hansa Forsikrings AB och ér en fullvirdesforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2 rok
med sammanlagd yta av 5 380 kv 3 rok
4 rok
5 rok

Summa bostadslédgenheter

Underhall av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret

Antal
21

31

63

Det &rliga bytet av tilluftsfilter i samtliga lagenheter har genomfodrts under 2012 till en

kostnad av 18 438 kr.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 187 704 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsatter 202 000 kr till underhélisfonden. Styrelsen forslag till avsittning foljer

den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 92.
Under aret har 6 bostadsrétter 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har féljande sammanséttning:
Valentin Berg ordforande
Thomas Forsgren ledamot

Stefan Borjesson ledamot

Gunnel Harlin ledamot

Ingrid Qvist ledamot

Simon Bihagen suppleant

Per-Olof Ekdahl suppleant

Revisorer

Revisor 4r Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bdda BOREV

Revisionsbyrd AB.

i



Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Valberedning

I valberedningen ingdr Lars Pettersson och Tommy Wallin med Lars Pettersson som
sammankallande.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-04-17.
Styrelsen har under aret hllit 10 st protokollférda sammantraden.

Skotsel av fastigheterna
I samordning med Samfillighetsfreningen Portalen har Upplands Boservice AB
anlitats for fastighetsskotsel.

For ekonomiska forvaltningstjinster har Upplands Boservice AB anlitats.
Stadning har utforts av Riksbyggen Uppsala.
Hissar servas av Otis AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt som dr visentligt for féreningen

Féreningen avser att std for byte av komfortlister 1 samtliga ligenhetsfonster under 2013.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgdng framgar av efterfolj ande resultat- och balansrékning.
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Firslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér

Balanserat resultat 2012-12-31 933 323
Arets resultat 114 765
Att disponera 1048 088

Styrelsen foreslér att till stdmmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstiende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 202 000
Iny rikning 6verfores 846 088
’ 1048 088
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Fastighetsskatt/fasti ghetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteko stnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

2012-01-01 -
2012-12-31

3 446 664

- 1508 462
-T76716
-323934

1537552

1537552

97 009
-1579872
0

54 689

60 076
114 765

2011-01-01 -

2011-12-31

3 180 607

-1271293
- 74763
-312 980

1521571

1521571

66 592
- 1471966
63211

179 408

-0
179 468
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgingar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avriakning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittmingstillgangar

Summa tillgangar

Not  2012-12-31 2011-12-31
4 100598585 100 922 519
4 21500 000 21 500 000

122 098 585 122 422 519

122 098 585 122 422 519
1254099 1001 665

59119 0

1284 71

14 347 71 587

5 269 741 88 868
1598 590 1162 191

6 2593 425 2518 589
7 17 747 94 458
4209 762 3775238

126 308 347 126 197 757
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2012-12-31 2011-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 54 832 000 54 832 000
Uppléatelseavgifter 26 530 000 26 530 000
Fond for yttre underhall 1187704 985 704
82 549 704 82 347 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 933323 955915
Arets resultat 114 765 179 408
1 048 088 1135323
Swnma eget kapital 8 83597 792 83 483 027
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 41 835000 42 055 034
41 835000 42 055 034
Kortfristiga skulder
Nista &rs amortering av langfristiga skulder 9 220 000 220 000
Leverantdrsskulder 264 211 71592
Skatteskulder 5524 5877
Ovriga skulder 10 24 534 21 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 361 286 340 381
' : 875 555 659 696
Summa skulder och eget kapital 126 308 347 126 197 757
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgingar ar virderade

till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en pro gressiv avskrivningsplan av vilken det

sterstar 71 &r. Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 #r en bostadsrittsforenings
rinteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till

fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

26,3 procent. Foreningen begiirde omprévning av taxeringsaren 2008, 2009 och 2010

med anledning av ovan nimnda dom. 60 076 kr har aterbetalats under éret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2012-01-01-  2011-01-01 -

2012-12-31 2011-12-31

till styrelsen 69 500 67292
till féreningsvald revisor 12 819 13 505
16ner och andra erséttningar 3 000 3 000
sociala kostnader 14 834 16 186
summa 100 153 99 983
2012-01-01 -  2011-01-01 -

Not 1 Nettoomsittning 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter bostader 3249372 3139 428
Hyresintikter lokaler 33750 33750
Hyresintakter garage * 136 950 0
Hyresintékter p-platser * 16 800 0

Overlatel seavgift 5 440 3180
Pantforskrivningsavgift 4352 4248

Ovriga intikter 0 1

3 446 664 3 180 607

*Foreningen hyr garage- och parkeringsplatser fran Sff Portalen frén 2012-07-01.
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Not 2 Driftkostnader

Serviceavtal

Entreprenadstéad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Avgift till samféllighetsforening
Fastighetsférsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.

Hyror och arrenden

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ forvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga driftkostnader

Not 3 Rdnteintikter och liknande

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintskter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintakter fran skattekonto

2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31  2011-12-31
28 729 0
87128 84 346
4486 32 807

18 487 16 969

42 548 15 485

744 969 727 688

56 931 49 013

179 996 178 812
160 704 3420

69 500 67 292

12 819 13 505
3000 3 000

53 004 53 004

14 834 16 186
31327 9 766
1508 462 1271293
2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
95 647 66 475

181 38

1181 79

97 009 66 592
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Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Materiella anliggningstillg ang ar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forsikringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetal d fastighetsforvalning
Upplupna rédntebidrag

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kortfristiga placering ar
Fastrantekonto Lansforsékringar

Kassa och bank

Danske Bank
Nordea

Lansforsékringar

10

2012-12-31 2011-12-31
103 149 063 103 149 063
-2 226 544 -1 913 564
-323 934 -312 980
100 598 585 100 922 519
21 500 000 21 500 000
122 098 585 122 422 519
67 292 000 67 292 000
19 883 000 19 883 000
2012-12-31 2011-12-31
68 443 61 701
17102 16 608

179 861 0

2 835 2619

0 7 940

1500 0

269 741 88 868

2 593 425 2518 589

2 593 425 2518 589
2012-12-31 2011-12-31
0 77013

16 920 16 629

827 816

17 747 94 458
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Not 8 Firdndring av eget kapital

Not 9

Not 10

Not 11

Belopp vid Disposition

Belopp vid

arets enl Rikenskaps- arets
inging stimmobeslut arets utfall utglng
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplatelseavgifter 26 530 000 26 530 000
Underhéllsfond 985 704 202 000 1187 704
Balanserat resultat 955915 -22 592 933 323
Redovisat resultat 179 408 -179 408 114765 114 765
83 483 027 0 114765 83 597 792
Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Nordea Hypotek AB 3,00%  2014-11-19 18925 500
Upplands Banken 4,35%  2013-12-31 23129 500
Summa 42 055 000
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) 220 000
Summa 41 835000
Beriiknad skuld till kreditgivare om 5 ar 40 955 000
Ovriga kortfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Killskatt for arvoden och personalloner 11962 12 185
Avrikning sociala avgifter 7268 9 661
Ovriga kortfristiga skulder 5304 0
24 534 21 846
Upplupna kostmader
och forutbetalda intdikter 2012-12-31 2011-12-31
Reparationskostnader 4916 0
Arvode revision 12 800 12 200
Forutbetalda hyror och avgifter 262 997 267 264
Upplupna rantekostnader 80 573 60 917
361286 340 381
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Porten, Uppsala, org.nr. 769608-5344

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Porten, Uppsala, for ar 2012

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&dmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisomns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Upﬁq?sala 7 7%1aj 2013
[ H
L;EF JO\I‘\Télsson
Godkand revisor









