Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Styrelsen for Brf Porten far hédrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2011-01-01 till och med 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Till skillnad frén omvérlden har foreningens ekonomi under 2011 varit stabil och utan
oforutsedda hindelser. Mycket tack vare styrelsens beslut i oktober 2010 att binda
réintan till 2,31 % fram till 2011-12-30. Féreningen hade séledes tvd 1an med fast rénta
under 2011 och en medelrinta kring 3,4 %.

Dessvirre tycks turbulensen i vérldsekonomin fortsétta under 2012 och styrelsen har
darfor valt att ta det sikra fore det osékra och binda rintan till 3,0 % fram till
2014-11-19. Foljaktligen kommer foreningen ha tva 1an med fast rdnta under 2012 och
en medelrédnta kring 3,7 %.

Till skillnad fran 2011 kommer foreningen inte erhélla ndgot statligt rédntebidrag for
2012. Sett fran ett ekonomiskt perspektiv kommer 2012 dérmed vara det &r foreningen
for forsta gangen star pa egna ben vilket ér roligt men det innebér dven att de totala
intikterna minskar. Dock kompenseras detta nagot genom styrelsens beslut att placera
2,5 miljoner kronor pa ett fastrantekonto.

Mattligt okade rintekostnader och bortfall av rintebidrag har dock legat till grund for
beslutet att genomfora en avgiftsokning med 3,5 % for 2012. Men det dr viktigt att
poéngtera att den nya avgiftsnivén fortfarande bor ses som attraktiv dé den ligger ca 7
% ligre dn vid foreningens start 2004,

Sammanfattningsvis anser vi dérfor att 2011 bor ses som ett lyckat &r med stabil
ekonomi. Detta vintas dven gilla kommande ar da beslutet att 1dsa rdntan kommer ge
foreningen forutsidgbara kostnader och ekonomiskt lugn.

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 179 408 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 1 135 323 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts f6r 0 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 584 kronor per kvm
lagenhetsyta och é&r.
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Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér

bade penningplaceringar pa kort och l4ng sikt.

2011 2010 2009 2008 2007

Genomsnittlig arsavgift
bostider kr/kvm 584 584 584 584 556
Léneskuld kr/kvm 7 858 7 899 7 940 7970 8011
Likvida medel 3615 3312 2 991 2728 2672
Soliditet 66,2% 66,0% 65,7% 65,6% 65,6%
Arets resultat 179 306 37 -14 185
Eget kapital 83483 83 304 82 997 82 960 82974

varav underhallsfond 986 784 719 576 413
Utfort underhall 0 0 98 18 0

Fastighet

Foreningens fastighet Kvarngérdet 57:4 har ett taxeringsvérde uppgdende till
87 175 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 67 292 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2003 — 2004,

Foreningen forsikras av Trygg-Hansa Forsakrings AB och ér en fullvirdesforsékring.

Ligenhetsfordelning

Féreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2 rok 21
med sammanlagd yta av 5 380 kvm 3 rok 6
4 rok 31
5 rok 5
Summa bostadslédgenheter 63

Underhall av fastigheten

Genomfort underhill under verksamhetsaret

Reparation av hissar uppgick till 1 165 kr under 2011.

Borttag av fagelbo (enl stimmobeslut 2011-04-16) uppgick till 11 488 kr.

Atggrder enligt underhallsplanen for 2011 bedémdes inte vara nddvéndiga och flyttas
darfor till 2012 (uppskattad kostnad ca 25 000 kr).
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Det arliga bytet av tilluftsfilter i samtliga ligenheter har genomforts under 2011 till en
kostnad av 16 969 kr.

Féreningens underhallsfond
Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 985 704 kr. Styrelsen foreslar att
stdimman avsétter 202 000 kr till underhéllsfonden.

Genomford besiktning av fasad med JS Besiktningstjénst: 2011-03-31
Genomford inspektion av fasad med NCC: 2011-12-05

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 94.
Under aret har tva bostadsritter dverlatits.

Styrelse

Styrelsen har fljande sammanséttning:
Daniel Deogun ordférande

Per Fredriksson sekreterare
Stefan Borjesson ledamot

Gunnel Harlin ledamot

Ingrid Qvist ledamot

Suppleanter &r:
Thomas Forsgren
Valentin Berg

Daniel Deogun och Per Fredriksson dmnar avga ur styrelsen vid kommande ordinarie
foreningsstimma, liksom hela valberedningen.

Revisorer
Revisor #r Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bAda BOREV
Revisionsbyrd AB.

Valberedning
I valberedningen ingdr Wendy Fredriksson och Parkash Deogun med Wendy
Fredriksson som sammankallande.
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Sammantriden

Ordinarie foreningsstamma holls 2011-04-16.

Extra foreningsstimma holls 2011-04-16.

Styrelsen har under 2011 genomfort 11 protokollforda sammantrdden.

Skotsel av fastigheterna
I samordning med Samfillighetsféreningen Portalen har Upplands Boservice AB

anlitats for fastighetsskotsel.

For ekonomiska forvaltningstjinster har Upplands Boservice AB anlitats.
Stiadning har utférts av Riksbyggen Uppsala.
Hissar servas av Otis AB.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt som iir viisentligt for foreningen

Under 2011 meddelade Uppsala kommuns stadsbyggnadskontor att de anser inglasning
av takterrass som olaga byggnation. Féreningen har dérfor tillsammans med NCC och
ovriga foreningar inlett en process for att bestrida drendet varvid utfallet &nnu inte &r
klart. I samband med detta har féreningen dven fornyat bygglov for inglasning av
balkonger.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgéng framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2011-12-31 955 915
Arets resultat 179 408
Att disponera 1135323

Styrelsen foreslar att till stémmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 202 000
Balanserat resultat 933 323
1135323

5




Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

2011-01-01 - 2010-01-01 -

RESULTATRAKNING Not 20111231  2010-12-31
Nettoomsittning 1 3 180 607 3227013
Fastighetskostnader

Drift 2 -1271293 - 1353490
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -74 763 - 73976
Avskrivningar 4 -312 980 -302 396
Bruttoresultat 1521 571 1497 152
Rorelseresultat 1521 571 1497 152
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 3 66 592 16 276
Rintekostnader och liknande resultatposter - 1471966 -1318735
Réntebidrag 63 211 111 469
Resultat efter finansiella poster 179 408 306 162
Arets resultat 179 408 306 162
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2011-12-31 2010-12-31

4 100922519 101 235 499
4 21 500 000 21 500 000
122 422 519 122 735 499

122 422 519 122 735 499

1 001 665 1 048 622

5 0 66 150
71 0

0 2571

71 587 12 086

6 88 868 83 962
1162 191 1213390

7 2518589 0
8 94 458 2263 581
3775238 3476971

126 197 757 126 212 470
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2011-12-31 2010-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplatel seavgifter 26 530 000 26 530 000
Fond f6r yttre underhall 985 704 783 704
82 347 704 82 145 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 955915 851753
Arets resultat 179 408 306 162
1135323 1157915
Summa eget kapital 9 83 483 027 83 303 619
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42 055 034 42 275 000
42 055 034 42 275 000
Kortfristiga skulder
Nasta drs amortering av 1angfristiga skulder 10 220 000 220 000
Leverantorsskulder 71592 65 646
Skatteskulder 5877 0
Ovriga skulder 11 21 846 22 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 340 381 326 098
659 696 633 851
Summa skulder och eget kapital 126 197 757 126 212 470
Stillda sikerheter for skulder till kredifinstitut
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar dr virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det

dterstar 72 ar. Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrittsforenings
rdnteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanforliga till
fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

26,3 procent.

Foreningen har begért omprévning av taxeringsaren 2008, 2009 och 2010 med

anledning av ovan nimnda dom. Vid bifall kommer 60 078 kr att utbetalas.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

till styrelsen

16ner och andra erséttningar
sociala kostnader

summa

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Overlatel seavgift
Pantférskrivningsavgift
Ovriga intékter

2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
67292 70 208

3 000 3 000

16 186 15248

86 478 88 456
2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
3139428 3139428
3180 11 690

4248 7232

33751 68 663

3 180 607 3227013
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Not 2

Not 3

Driftkostnader

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Avgift till samféllighetsforening
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV, bredband m.m.

Hyror och arrenden

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ férvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Ovriga driftkostnader

Riinteintikter och liknande
Rinteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.
Rinteintikter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto

Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda viirden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark
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2011-01-01-  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
0 656

84 346 82709

32 807 39 307

16 969 17277
15485 41 617

727 688 739 021

49 013 50720

178 812 175 583
3420 0

67 292 70 208

13 505 10 508

3 000 3000

53 004 53 004

16 186 15248
9766 54 632
1271293 1353 490
2011-01-01 -  2010-01-01 -
2011-12-31 2010-12-31
66 475 16 130

38 146

79 0

66 592 16 276
2011-12-31 2010-12-31
103 149 063 103 149 063
-1 913 564 -1611168
-312 980 -302 396
100 922 519 101 235 499
21 500 000 21 500 000
122 422 519 122 735 499
67 292 000 67 292 000
19 883 000 19 883 000
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Not 5 Kundfordringar

2011-12-31 2010-12-31

Kundfordringar 0 66 150
0 66 150

Not 6 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2011-12-31 2010-12-31
Forsdkringspremier 61 701 53 469
Kabel TV-avgifter m.m. 16 608 16 089
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 2619 200
Upplupna réantebidrag 7 940 14 204
88 868 83 962

Not 7 Kortfristiga placeringar
Fastrantekonto Lansforsékringar 2518 589 0
2518 589 0

Not8 Kassa och bank
Danske Bank
Nordea
Lansforsakringar

2011-12-31 2010-12-31

77013 1263 581
16 629 1 000 000

816 0
94 458 2263 581

Not 9 Forindring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Underhéllsfond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Belopp vid Disposition  Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets

ingdng stdimmobeslut resultat utgang

54 832 000 54 832 000

26 530 000 26 530 000
783 704 202 000 985 704
851753 104 162 955915
306 162 -306 162 179408 179 408

83303 619 0 179 408 83 483 027
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Not 12

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Nordea Hypotek AB 3,00%  2014-11-19 19 024 500
Upplands Banken 4,35%  2013-12-31 23 250 500
Summa 42 275 000
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) 220 000
Summa 42 055 000
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 41175 000
Ovriga kortfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Kallskatt for arvoden och personalléner 12 185 12 698
Avrékning sociala avgifter 9661 9409
21 846 22107

Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Arvode revision 12 200 10 383
Forutbetalda hyror och avgifter 267 264 268 331
Upplupna rantekostnader 60917 47 384
340 381 326 098
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BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Porten, Uppsala, org.nr. 769608-5344

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Porten, i Uppsala, for ar 2011

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgéarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Up %ala 3 ad}il 2012

Zt\/(" = —
Jona\si n
Godkand revisor




