Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Porten i Uppsala fér hérmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2009-01-01 till och med 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Den finanskris som rader ver virlden har i mycket hog grad préglat dven vér forening.
Den kraftiga sinkningen av reporéintan som skett under aret har medfort att foreningens
rinta pa det obundna l&net har sjunkit, frén cirka 6 % som vi stundtals betalade i slutet
av forra verksamhetsaret, till i dagsléget d& vi betalar 1,25 % for samma ldnebelopp.
Sankningen har dock skett i etapper under &ret vilket innebér att snittréntan pé det
aktuella l&net under hela aret riknat ligger pa cirka 1,7 %.

- En annan bidragande orsak till den rekordléga réntan &r att foreningen under sommaren
bytte bank och fick betydligt béttre l&nevillkor &n tidigare.

Foreningens bundna 18n pa cirka 23 500 000 kr 1oper med en rénta pd 4.35 % fram till
2013-12-31.

I budgeten for nista &r har foreningen ett utrymme for en hojning av “reporéntan” med
0,75 % pa arsbasis utan att behdva vidta nagra avgiftshjningar. I nuldget finns det
ingenting som talar for nigon réntehdjning under den stérre delen av verksamhetsaret.
Styrelsens uppfattning #r att om en réntehdjning blir aktuell sa intréffar den tidigast till
hosten 2010.

Foreningen kan dérfor med tillforsikt se fram mot nésta verksamhetsér. En mycket stark
budget trots minskning av det statliga réntebidraget med cirka 50 000 kr och minskade
intéktsrantor.

Den laga réntan gjorde givetvis att foreningen inte uppnadde den budgeterade
intdktsréntan pa sitt kapital for ar 2009.

Den ekonomiska utvecklingen i vart land och i var omvérld, kommer att bli helt
avgorande for foreningens nérmaste r. Naturligtvis kommer det att bli en atergéng till
mera normala rintenivéer och ddrmed Skade boendekostnader &ven i var forening. Vi
kan dock glidja oss 4t att foreningen gar in pé det nya aret med en oféréndrat stark
ekonomi och med en budget som med stor sdkerhet tillater oss att behalla vira mycket
14ga ménadsavgifter ofordndrade minst ytterligare ett &r.

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 37 369 kr. Det
fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 916 253 kr.
Planerat underhall av fastigheterna har genomforts f6r 97 500 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 583,54 kronor per kvm
ldgenhetsyta och &r.
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Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pé kort och 1&ng sikt.

2009 2008 2007 2006 2005

Genomsnittlig arsavgift
bostéider kr/kvm 584 584 556 587 650
Léaneskuld kr/kvm 7 940 7970 8011 8052 8093
Likvida medel 2 991 2728 2672 2168 2155
Soliditet 65,7% 65,6% 65,6% 65,5% 65,3%
Arets resultat 37 -14 185 204 1047
Eget kapital 82 997 82960 82974 82789 82585

varav underhallsfond 719 576 413 263 119
Utfort underhall 98 18 0 0 0
Fastighet

Foreningens fastighet Kvarngéirdet 57:4 har ett taxeringsvirde uppgéende till
63 240 000 kr varav byggnadsvérdet dr 54 157 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2003-2004.

Ldgenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyringsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsrétt
med sammanlagd ytaav 5 380 kvm

Summa bostadslégenheter

Byggnaderna #r fullvirdesforsékrade i TryggHansa.

2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

Antal
21

31

63
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Underhall av fastigheten
Genomfort underhill under verksamhetsaret
Under &ret har underhllsarbeten p4 foreningens fastighet genomforts for 97 500 kr.

Under verksamhetséret har det lagts ner betydande belopp f6r underhéll och andra
atgérder i fastigheten.

Entrépartierna mot Vattholmavégen har méalats for en kostnad av 15 000 kr.
Radonmiétningen som péborjades forra verksamhetsaret, slutfordes under arets forsta
ménader. De uppmiitta virdena var mycket bra och ligger med bred marginal under de
lagsta godkéinda grénsvérdena.

Energideklarationen har slutforts och de erhéllna vérdena finns anslagna i samtliga
trapphus.

En fullstindig reng6ring av samtliga frénluftskanaler och aggregat har utforts och
avslutats med en OVK- miitning med gott resultat. Kostnaden for de sistnémnda
atgérderna slutade pa 47 500 k.

Under slutet av aret har hissarna byggts om med godkénd métutrustning ( RBI-métning )
enligt besiktningsorganens krav, fr en kostnad av 50 000 kr. Detta arbete var egentligen
inplanerat att utforas i borjan pé &r 2010.

Som vanligt 4r hissunderhallet en dryg post i fastighetens budget.

Planerat underhill kommande ar

Under det kommande &ret ska den tidigare diskuterade underhéllsplanen upprittas. Detta
sker efter en med 6vriga foreningar i samfélligheten gemensam upphandling. Vér
forenings kostnad ror sig om cirka 27 000 kr. Arbetet utfors under mars — april 2010. I
samband med detta arbete kommer fastigheten att undergd en genomgéende besiktning.
Néagon sérskild fastighetsbesiktning har dérfor inte utforts under aret.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek #r vid ridkenskapsérets slut 719 204 kr. Styrelsen foreslér att
stimman avsitter 162 000 kr till underhéllsfonden. Avséttningen till underhéllsfonden
enligt plan &r 162 000 kr.

Medlemsantal
Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 95.
Under &ret har 11 bostadsritter 6verlatits.
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Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Sven Lundberg ordf6rande

Marcus Andersson sekreterare

Daniel Deogun ledamot (webbmaster)
Torsten Borjemalm ledamot

Dan Olsson ledamot

Suppleanter dr:

Gunnel Harlin
Per Fredriksson

Samtliga valda pa ett ar.

Dan Olsson, (ordinarie ledamot) och Per Fredriksson (suppleant) har representerat
foreningen i Samfélligheten Portalen, styrelse.

Revisorer

Revisorer dr Lars Jonasson med Tomas Jonasson som suppleant, bdda BOREV
Revisionsbyra AB.

Valberedning
I valberedningen ingér Wendy Fredriksson och Parkash Deogun och Helena Peterson
med Wendy Fredriksson som sammankallande.

Sammantriiden
Ordinarie foreningsstémma holls 2009-04-17.
Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har, i samordning med Samféllighetsforeningen, Upplands
Boservice AB anlitats. Stidning har utforts av Riksbyggen Uppsala. Hissarna servas av
OTIS.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt

Det under foregiende verksamhetsér inledda utredningsarbetet i samfilligheten om
energisparande atgérder fortsitter. Under 2010 kan en utvérdering forvéntas ge underlag
for hur vi ska agera i &rendet.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid &rets utging framgar av efterfljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér

Balanserat resultat 2009-12-31 878 884
Arets resultat 37369
Att disponera 916253

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stéende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 162 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -97 500
Balanserat resultat 851753

916253
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 2 893734

N

- 1222920
3 -97500

- 72468
5 -292170

1208676

1208676

4 22726
- 1358888
170817

43331

- 5962
37369

2008-01-01
-2008-12-31

3 151 659

-1226 150
- 18 463
-0

-282 290

1 624 756

1 624 756

112 134
-1962 713
243 204

17 381

-31319
-13 938
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2009-12-31 2008-12-31

5 101537895 101 830 065
5 21500 000 21 500 000
123 037 895 123 330 065

123 037 895 123 330 065

734 833 626 807

6 0 64 800
6210 0

26211 36 025

7 267 089 270712
1034 343 998 344

8 2256 214 2101384
3290 557 3099728

126 328 452 126 429793
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2009-12-31 2008-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 54 832 000 54 832 000
Upplatelseavgifter 26 530 000 26 530 000
Fond f6r yttre underhall 719 204 575 667
' 82081 204 81937667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 878 884 1036359
Arets resultat 37 369 -13938
916 253 1022421
Summa eget kapital 9 82997457 82 960 088
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42495 000 42 659155
42495 000 42 659 155
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 220 000 220000
Leverantorsskulder 299 535 253107
Skatteskulder 0 63719
Ovriga skulder 11 16 720 15101
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 299 740 258 623
835995 810550
Summa skulder och eget kapital 126 328 452 126 429 793
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det aterstér 74 &r.
Planen grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% ber#knat pa anldggningarnas anskaffningsvérde

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintakter
och utdelningar, samt i férekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2009-01-01 2008-01-01

-2009-12-31  -2008-12-31

till styrelsen 61 300 64 250
sociala kostnader 11 998 14742
summa 73 298 78992
2009-01-01 2008-01-01

Not 1 Nettoomsdttning -2009-12-31  -2008-12-31
Arsavgifter bostider 3139428 3139428
Arsavgiftbortfall -261 619 0
Overlatelseavgift 8515 6116
Pantf6rskrivningsavgift 4 672 6115

Ovriga intakter 2738 0

2 893 734 3151659
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Not 2 Driftkostnader

Not 3

Entreprenadstéd
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ férvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Avgift till Samféllighetsférening
Ovriga driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall fasad

Planerat underhall hissar

Planerat underhall 6vrig utrustning

Not 4 Rinteintdikter och liknande

Rénteintékter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar
Skattefria ranteintékter

10

2009-01-01  2008-01-01
-2009-12-31  -2008-12-31
77 903 77 443

21 000 29 690

16 401 16700

40 438 113 431
52553 46291

174 894 171 490

61 300 64250

10 684 10191

48 588 43212
11998 14742

667 577 617995

39 584 20715
1222920 1226150
2009-01-01  2008-01-01
-2009-12-31  -2008-12-31
0 18463

50 000 0

47 500 0

97 500 18463
2009-01-01  2008-01-01
-2009-12-31  -2008-12-31
22 591 111855

78 279

57 0

22726 112134
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Not 5 Materiella anliiggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingadende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 6 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Forsakringspremier
Kabel TV-avgifter m.m.
Upplupna réntebidrag
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 8 Kassa och bank
Upplandsbanken bankkonto

Not 9 Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2009-12-31 2008-12-31
103 149 063 103 149 063
-1 318998 -1 036708
-292 170 -282290
101 537 895 101 830065
21 500 000 21500000
123 037 895 123 330 065
54 157 000 54 157000
9 083 000 9083 000
2009-12-31 2008-12-31
0 64 800

0 64 800
2009-12-31 2008-12-31
50720 52553
15295 15295

19 850 30401

181 224 172 463
267 089 270712
2009-12-31 2008-12-31
2256214 2101384
2256214 2101384

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets

ingang stimmobeslut resultat utgdng
Insatser 54 832000 54 832 000
Upplatelseavgifter 26 530000 26 530000
Underhallsfond 575 667 143 537 719204
Balanserat resultat 1036359 -157475 878 884
Redovisat resultat -13938 13938 37 369 37369

82 960 088 82 997 457

11
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Not 12

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Nordea Hypotek AB 1,26%  2009-11-15 19 222 500
Upplandsbanken 435%  2013-12-31 23 492 500
Summa 42 715 000
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) 220 000
Summa 42 495 000
Ovriga kortfristiga skulder 2009-12-31 2008-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 10385 8585
Avrékning sociala avgifter 6 335 6516
16 720 15101

Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2009-12-31 2008-12-31
Arvode BoRevision AB 10 500 9816
Forutbetalda hyror och avgifter 252 745 238 045
Upplupna rdntekostnader 36 495 10762
299 740 258 623

12



Brf Porten
Org. nr: 769608-5344

Uppsala 2010 —072-0 3
W - % M |
@%ﬁun berg é‘7/ arcus Andersson aniel Deogun

ot Qe el e N

Torsten Boérjemalm Dan Olsson

Var revisionsberittelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits 2010-02 - 2¢,

Lars Jonasgon
Av foreningen vald revisor
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BOREYV revisionshyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Porten, Uppsala
Org. nr. 769608 - 5344

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Porten, Uppsala for rakenskapsar 2009.01.01 — 2009.12.31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningenslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen,

disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upbsala den 26 februari 2010

Lars Jonasson
Godkand revisor



