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1] . Styrelsen for BRF PORTEN fér hiirmed
F orv altnlngs- avge drsredovisning for rakenskapscret
beréttelse

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama3l att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningen har sitt séite i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfbretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas éven dkta bostadsrittsfsrening.

Fastighetsuppgifter

Brf Porten bildades i juni & 2003 och forsta inflyttning i foreningens fastighet skedde i februari ar 2004, Féreningens
dger fastigheten Kvarngiirdet 57:4, som 4r en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i den nya stadsdelen Kapellgardet.
Ytterligare tva bostadsréttsforeningar Pilastern och Passagen ingdr i kvarterets fastighetsbildning. Ansvaret for
gemensamma angeldgenheter for de tre foreningarna, t ex garage, gard och parkering ligger pa
samfillighetsforeningen Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret #r uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Summa
21 6 31 5 63

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

79 49
Total bostadsarea: 5380 m?
Arets taxeringsviirde 100 210 000 kr
Foregdende frs taxeringsvirde 95610 000 ky

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa under verksamhetsaret. Overgar till Folksam fi o m ] maj enligt

styrelsebeslut.
Hemfbrsiikring bekostas individuellt av bostadstéttsinnehavarna och bostadsriitistillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens firvaltning enli gt tecknat avtal.

&
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvard

Upplands Boservice Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Otis AB Hissar

Com Hem Kabeltv

Evry Sweden AB Bredband

Féreningen iir delaktig i Samfilligheten Porten tillsammans med BRF Pilastern, BRF Passagen. Féreningens
andel &r 37 procent.

Efter den senaste stimman 2016-04-20 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
dvriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av
Katarina Landberg Ordftrande Stémman
Simon Bihagen Sekreterare Stiamman
Séren Olsson Ledamot Stimman
Henrik Lodén Ledamot Stimman
Ian Wainwright Ledamot avgalt p g a flytt 160912 Stimman
Styrelsesuppleanter

Tommy Wallin Stiimman
Asa Wiklund gar in som ordinarie 160913 Stdmman

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Johanna Ohlsson Stimman

Amne-lie Johnsson

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2015-1001 da den héjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofStiindrad 4rsavgift,

Foreningen har under verksamhetséaret utfSrt reparationer for 41 tkr och planerat underhall for 34 tkr.
Underhillskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfdrda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades under 20135. Cj"
i}
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall Ar
Foénsterlister 2013
Ventilation 2014
Maélningsarbeten 2014
Stamspolning 2014
Montering duvskydd 2014
Postboxar 2015
Takrengtring 2016

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utviindigt 34
Planerat underhall Ar
Maélning plank, triipaneler vén 6-7 2017
M@lning takfot och vindskivor 2017

Byte trappbelysning 2017

Antagen budget for kommande verksamhetsr &r faststilld s8 att foreningens ekonomi #r lAngsiktigt hallbar.,

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats fidn 265% till 367%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 369 tkr. Avskrivningar
fir en bokforingsmissig virdeminskning av freningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 91 personer,

Baserat péi kontraktdatum har under verksamhetséret 8 &verlételser av bostadsritter skett (foregdende 4r 8).

7
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning® 3 704 3585 3513 3497 3455
Resultat efter finansiella poster 465 - 221 - 708 - 117 107
Arets resultat 465 - 221 - 708 - 117 167
Balansomslutning 123 049 123327 125 484 126 012 126 308
Soliditet 68% 67% 66% 66% 66%
Likviditet 367% 265% 383% 492% 481%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 612 604 604 604
Lan, ki/m? 7335 7419 7787 7776 7817
Fordndringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls- |Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan — 26530000 54832000 1365394 97408 -220652
Disposition enl.
Arsstimmobeslut -220 652 220652
Reservering
underhillsfond 222 6301 -222630
lanspraktagande av
underhallsfond -117 871 117 871
Arets resultat 465 263
Vid arets slut — 26530000 54832000 1470 153] -228 003 465 263
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -228 003
Arets resultat fore fondforiindring 465 263
Summa dverskott 237 260
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond -222 630
33575
48 205

Att balansera i ny rdkning
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Resultairakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomsétining 2 3703 787 3585266
Ovriga rorelseintiikter 3 22 495 22 469
Summa rorelseintikter, m.m. 3726282 3607 735
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 182 596 -1 190421
Owriga externa kostnader 5 - 624 577 - 626 398
Personalkostnader 6 - 117 346 -112 529
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar 7 - 903 273 - 903 273
Summa rorelsekostnader -2 827792 -2 832621
Rérelseresultat 898 490 775114
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 8 3412 20 285
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -436 639 -1016 051
Summa finansiella poster -433 227 - 995 766
Resultat efter finansiella poster 465 263 - 220 652
Arets resultat 465 263 - 220 652
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 10 119 053 494 119 956 767
Summa materiella anliiggningstillgingar 119 053 494 119 956 767
Finansiella anldganingstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgingar - _
Summa anldggningstillgangar 119 053 494 119 956 767
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 600 9526
Ovriga fordringar 11 24 478 5483
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 313 419 313077
Summa kortfristiga fordringar 338 497 328 086
Kortfristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar - 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar = 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 3656 770 2 041 983
Summa kassa och banl 3656770 2041983
Summa omsittningstillgangar 3 995 267 3 370 069
SUMMA TILLGANGAR 123 048 761 123 326 836
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 362 000 §1 362 000
Uppskrivningsfond - -
Underhallsfond 1470153 1365394
Summa bundet eget kapital 82 832153 82 727 394
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -228 003 97 408
Arets resultat 465 263 - 220 652
Summa fritt eget kapital 237 260 - 123 244
Summa eget kapital 83 069 413 82604 150
Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 14 38 892 092 39 452 020
Summa lingfristiga skulder 38 892 092 39 452 020
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 452 128 462 592
Leveranttrskulder 287 695 317381
Skatteskulder 15 22255 44 804
Ovriga skulder 2200 2200
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 16 322 978 443 689
Summa kortfristiga skulder 1 087 256 1270 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 048 761 123 326 836
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Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fién 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgéngar Avskrivningsmetod Antal ar Slutéir
Byggnader Linjér 120 2124

Markvirdet & inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider 3411 841 3 289 989
Hyror, garage 259 347 262 877
Hyror, p-platser 32 600 32 400

3703 787 3 585 266

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga ersittningar 22 100 22 100
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 35 9
Inkassointikter 360 360
22 495 22 469
o
7
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 40 638 78 109
Underhdll 33575 117 871
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 101 984 97 908
Vigavgifter, arrende 8§10 852 702 406
Forsdkringspremier 70 000 66 8§35
Kabel- och digital-TV 69 360 77 854
Stidning gemensamma utrymmen 5625 209
Obligatoriska besiktningar 32028 32 240
Forbrukningsmaterie! 18 534 16 989
1182 596 1190421
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 154 216 152 425
Lokalkostnader 316 800 316 800
IT-kostnader 113 650 113 650
Juridiska kostnader 450 675
Arvode, yrkesrevisorer 7625 7875
Mbiteskostnader 9059 9 535
Ovriga forvaltningskostnader 2575 700
Representation ~ 812
Kontorsmateriel 5441 11125
Telefon och porto 2874 2583
Konstaterade férluster hyror/avgifter 9527 —
Kopta tjénster 560 3125
Konsultarvoden = 6713
Bankkostnader 1 800 380
624 577 626 398
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 55 000 67 500
Sammantridesarvoden 35250 22125
Arvode till valberedningen — -3000
Utbildning, fortroendevalda 1 000 1 000
Summa 91 250 87 625
Sociala kostnader 26 096 24 904
117 346 112 529
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 903 273 903 273
903 273 903 273
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riinteintékter frin bank — 18 879
Riinteintéikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 3403 635
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 9 758
Ovriga rinteintilkter — 13
3412 20 285
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2016-12-31  2015-12-31
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan® 436 474 1016 051
Ovriga rintekostnader 165 -
436 639 1016 051
*pcittelse av fastighetslan och rdntekostnader avseende 2015 har gjorts under 2016
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan
Byggnader 103 149063 103 149 063
Mark 21 500 000 21 500 000
124 649 063 124 649 063
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 124 649 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets brjan
Byggnader -4 692 296 -3 789 023
-4 692 296 -3 789 023
Arets avskrivning byggnader -903 273 -903 273
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 595 569 -4 692 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 119053494 119 956 767
Varav
Byggnader 97 553 494 98 456 767
Mark 21 500 000 21 500 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 2378 2 353
Andra kortfristiga fordringar 22 100 _
Andra kortfristiga fordringar — 3130
24 478 5 483

BRF PORTEN 769608-5344
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réinteintikter - 100
Forutbetalda férsékringspremier 11723 11 382
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 432 17 340
Ovriga forutbetalda kostnader 2351 2342
Forutbetald samfillighetsavgift 202 713 202 713
Ovrigt 79 200 79 200
313419 313 077
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 1236624 1234343
Férvaltningskonto i Swedbank 2420 146 807 640
3656 770 2041983
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 39 344 220 39914 612
Avgar nista irs amortering, (kortfristig skuld) -452 128 - 462 592
Summa langfiistiga skulder till kreditinstitut 38 892 (092 390 452 020
Laneinstitut Rénta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,95% 2016-03-31 11 157 306 11 157 306
NORDEA HYPOTEK AB 2,51% 2018-03-31 11157 306 231296 10 868 186
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,10% 2020-03-30 11041 658 165 624 10 876 034
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,29% 2017-10-30 § 800 000 8 800 000
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,66% 2019-10-30 8 800 000 8 800 000
39914612 11 041 658 11 554 226 39 344 220

*under 2016 har rdttelse gjoris med 115 648 kr p& den totala skulden. Felet uppstod under 2015. Diir av felaktig

ingdaende skuld. 2015 drs redovisning kan ef dndras .

452 128 462 592
Not 15 Skatteskulder
Skatteskulder = 18 227
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 103 622 100 409
Debiterad preliminérskatt - 81 367 -73 832
22 255 44 804
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 21723 147412
Upplupna revisionsarvoden 7500 7375
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 293 755 288 902
322978 443 689

Visentliga handelser efter rikenskapsaret

Féreningen har efter riikenskapsarets utgang ingatt féljande visentligare avtal:

Qwnit Bredband

Folksam Fastighetsforsikring

BRF PORTEN 769608-5344
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Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning

Uppsala 2017 -84 /O

(A !Mr/ﬂfdf 1 z&éi@f

Katarina Laridberg

Bl [ 7 Wbrrace_

Séren Olsson

\ - —

Henrik Lodén

Vir revisionsberattelse har limnats 2017 ~0%¥-26

“Revisor Deloilte
uktoriserad revisor
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Simon Bihagen
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Asa Wiklund
Intrddande suppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Porten
organisationsnummer 769608-5344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér BRF
Porten fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 3rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedtmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p‘a’ oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férh&llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnﬁ en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé’l fel, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om %5,



Deloitte.

&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Porten for rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrsickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
fareningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis far att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om

BRF Porten
organisationsnummer 769608-53445344
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. . . o . .
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sddana tgirder, omrdden och
forhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund 26 april 2017
Deloitte AB

%w*@x«@Q/&*\

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskatfningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatréikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon lorm av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den 4rliga
avsiittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yitre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till freningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fir underhéll av fSreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom fdrlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh@va ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning melian
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sé iir det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intéikter som foreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som Tareningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pA. En vanlig upplupen kostad &r
¢l, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fareningen betalar inom ett dr.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa firmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedsms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristipa skulder.
Om omsétiningstillgingarna #r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 1dpande
gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre 4n intilkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i f6reningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méitt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
fvreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet #ir det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen piverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel férdelad efter bostadsriitlernas
grundavgifter och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta {Srvaltningsberéttelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF PORTE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, telnisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF PORTEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt lingivare och ktpare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid
arsredovisningen.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgéingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  Ovrigt
poster 4%
13%

Driftkostnad
er
36%

Av- och
nedskrivning !
ar av '
materiella
och
immateriella
anldggningst
illgangar
28%

Ovriga
externa
kostnader
19%

BRF PORTEN 769608-5344 Bilaga

2016

1182596
624 577
117 346
903 273
433 227

3261019

2015

1190421
626 393
112 529
903 273
995 766

3 828 387



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhill

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Summa driftkostnader

Fastighetsav
gift och
fastighetsska
Ovrigt tt
Kabel- och 11% 9%

digital-TV
6%
Forsakringsp
remier
6%

68%

BRF PORTEN 769608-5344

Vigavgifter,
arrende

Bilaga

2016

40 633
33 575
101 934
310 852
70 000
69 360
5625
32028
18 534

1182 596

2015

78 109
117871
97908
702 406
66 835
77 854
209

32 240
16 989
1190 421



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Summa driftkostnader

BRF PORTEN 769608-5344

Bilaga

2016 2015

1 1]

Kr ! kvm Kr/ kvm
40 638 78 109
33 575 117 871
101 984 97908
810 852 702 406
70 000 66 835
69 360 77 854
5625 209
32 028 32 240
18 534 16 989
1182596 1190421



Kassaﬁodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 465263 -220 652
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 903 273 903 273
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1368 536 682 621
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den [8pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1368 536 682 621
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (8kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -10411 255 848
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -172 946 40 361
Kassafldde frdn den l6pande verksamheten 1185179 978 830
Investeringsverksamheten
Minskning/ékning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld -570 392 -1976 882
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -570392 -1 976 882
Arets kassafléde 614 787 -998 052
Likvida medel vid drets borjan 3041 983 4040 036
Likvida medel vid érets slut 3656 770 3041983
(se Not och Not 13)
Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald réinta se Not § och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0






