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Styrelsen for BRE Porten far hdrmed

Forvaltningsberattelse stz

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 133% till 268%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 903 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 159 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
BRF Porten bildades i juni ar 2003 och forsta inflyttning i foreningens fastighet skedde i februari &r 2004. Féreningen

4ger fastigheten Kvarngérdet 57:4, som dr en del av kvarteret Kvarngérdet 1:26 i stadsdelen Kapellgérdet, i Uppsala
kommun. P& fastigheterna finns en byggnad med 63 lidgenheter.

Ytterligare tva bostadsrittsforeningar Pilastern och Passagen ingér i kvarterets fastighetsbildning. Ansvaret for
gemensamma angeldgenheter for de tre féreningarna, t.ex. garage gard och parkering ligger p& samfillighetsforeningen
Portalen. Samtliga byggnader i kvarteret dr uppforda av NCC Construction Sverige AB.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o.k. 5r.o.k. Summa
21 6 31 5 63

Nedanstdende garage och p-platser forvaltas av Portalens Samfillighet, varav Brf Porten andel 4r 39,4 procent.

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
77 49
Total tomtarea 2613 m?
Bostider bostadsrtt 5380 m?
Total bostadsarea 5380 m?
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Arets taxeringsvirde 100 210 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 100 210 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvérd

Upplands Boservice Fastighetsskotsel, i samordning med SFF Portalen
Otis AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Féreningen dr delaktig i Samfilligheten Portalen tillsammans med BRF Pilastern och BRF Passagen. Féreningens andel
dr 39,4 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet. ~
@ 4

¥
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 41 269 och planerat underhall for 109 892. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Underhéllsplanen har uppdaterats 2018-08-20.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterlister 2013
Ventilation 2014
Malningsarbete 2014
Stamspolning 2014
Montering duvskydd 2014
Postboxar 2015
Takrengoring 2016
Malning utvindigt 2017
Belysning 2017
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer
Huskropp utvéndigt

Uppdatering av underhallsplan

6 | ARSREDOVISNING BRF Porten Org.nr: 769608-5344

12
90



Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter

Uppdrag

Slavisa Stupic
Clas Hammarin

Ordforande, tom 190130, uttritt pga flytt
Sekreterare

Tommy Wallin Vice ordfsrande, Ordfsrande from 190130
Asa Wiklund Kassor

Soren Olsson Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag

Staffan Ahl Suppleant

Johanna Bark

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Suppleant, uttrétt under aret pga flytt

Uppdrag

Revisor Deloitte

Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd av
Anne-Lie Johnsson Stdmma
Henrik Lodén Stamma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening. Styrelsen har haft
11 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Nytt stddavtal har ingétts med Sweax AB samt avtal géillande entrémattor med Berendsen Textil Service AB fr o m
2019-01-01.

Utvindig putsning och oljning av trifasader pa portar och mélning undersida entrétak.
Utvindig mélning av skidrmviggar pa innergirden samt byte av rdtskadat trd vid behov.

Byte till Ledbelysning i slussar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 93 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2015-10-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?*4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3695 3699 3704 3585 3513
Resultat efter finansiella poster 256 -41 465 -221 =708
Arets resultat 256 -41 465 -221 -708
Soliditet % 69 68 68 67 66
Likviditet % 268 133 367 365 383
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 634 634 634 612 604
Lén, kr/m? 6 748 7229 7335 7419 7787

Nettoomsiittning: intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopprwid Aeeishiiran 54832000 26530 000 1659 208 48205 -40 816

Disposition enl. &rsstimmobeslut ' 40 816 40 816

Reservering underhallsfond 385 000 2385 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -393 605 393 605

Arets resultat 255 845

Vid drets slut 54832000 26530 000 1650 603 15 995 255 845

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 15995
Arets resultat 255 845
Summa 271 839

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Arets fondavsittning enligt stadgarna -385 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 109 892
Att balansera i ny rikning -3269

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. %\-
L
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3694 976 3698 761
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 889 88 462
Summa rorelseintikter 3 753 865 3787223
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1704 972 -1 608 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 462 -530 206
Personalkostnader Not 6 -131 760 -137 274
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -903 495 -903 495
Summa rérelsekostnader -2 991 690 -3 179 724
Rérelseresultat 762 174 607 499
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 1
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -506 354 -648 316
Summa finansiella poster -506 330 -648 315
Resultat efter finansiella poster 255 845 -40 816
Arets resultat 255 845 -40 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 117 246 503 118 149 999

Summa materiella anliggningstillgdngar 117 246 503 118 149 999

Summa anliggningstillgangar 117 246 503 118 149 999

Omsiittningstillgingar

Forskott till leverantorer Not 11 0 823

Summa Lager och pagiende arbeten 0 823

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 2240

Ovriga fordringar Not 13 40 922 79 619

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 14 184 873 396 096

Summa kortfristiga fordringar 225795 477 955

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 448 577 4 065 633

Summa kassa och bank 2 448 577 4 065 633

Summa omsittningstillgingar 2674371 4 544 411
119 920 874 122 694 410

Summa tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81362000 81362 000
Fond for yttre underhall 1650603 1 659 208
Summa bundet eget kapital 83 012 603 83 021 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15995 48 205
Arets resultat 255 845 -40 816
Summa fritt eget kapital 271 839 7390
Summa eget kapital 83284 442 83 028 598
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 35637 428 36 259 237
Summa langfristiga skulder 35637 428 36 259 237
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 664 832 2 632 855
Leverantorskulder Not 17 152 194 242 964
Skatteskulder Not 18 5087 3701
Ovriga skulder Not 19 2200 162 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 174 691 364 635
Summa kortfristiga skulder 999 004 3 406 575
Summa eget kapital och skulder 119 920 874 122 694 410
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar. 3
,V./
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3411876 3411861
Hyror, garage 241 100 250900
Hyror, p-platser 42 000 36 000
Summa nettoomsittning 3694 976 3 698 761
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 35892 34 196
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 17
Ovriga rérelseintikter 232 0
Forsdkringsersittningar 22 400 53 889
Summa ovriga rérelseintdkter 58 889 88 462
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -109 892 -393 605
Reparationer -41 269 -49 977
Sjélvrisk 0 =77 270
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 331 -104 945
Samfillighetsavgifter -1103 712 -1 039 455
Forsékringspremier -75 344 =72 222
Kabel- och digital-TV -145 437 -151 515
Systematiskt brandskyddsarbete -26 878 0
Serviceavtal -27 419 0
Obligatoriska besiktningar -17 034 -38 181
Foérbrukningsinventarier -18 194 -958
Forvaltningsarvode drift -33 462 0
Summa driftkostnader -1 704 972 -1 928 128
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -192 271 -167 274
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 -7 788
Ovriga forvaltningskostnader -8 636 -10 580
Kreditupplysningar -450 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 147 -16 128
Kontorsmateriel -439 =726
Telefon och porto -3 850 -4 486
Bankkostnader -40 -460
Ovriga externa kostnader -7 130 -2709
Summa 6vriga externa kostnader -251 462 -210 827
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -50 250 -55000
Sammantradesarvoden -34 428 -46 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 500 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -3000
Sociala kostnader -26 582 -29 524
Summa personalkostnader -131 760 -137 274
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -903 495 -903 495
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 495 -903 495
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 24 0
Ovriga rinteintikter 0 1
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 1
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -506 354 -648 316
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -506 354 -648 316
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 103 419 063 103 149 063
Mark 21 500 000 21500 000
124 919 063 124 649 063
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 919 063 124 649 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 499 064 -5 595 569
- 6 499 064 - 5595 569
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -903 495 -903 495
- 903495 - 903495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7402 559 - 6 499 064
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 246 504 118 149 999
Varav
Byggnader 95 746 504 96 649 999
Mark 21 500 000 21 500 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 98 000 000 98 000 000
Lokaler 2210000 2210000
Totalt taxeringsvarde 100 210 000 100 210 000
varav bygghader 69 210 000 69 210 000
varav mark 31 000 000 31 000 000
Not 11 Forskott till leverantorer
2018-12-31 2017-12-31
Riksbyggen orsakade padminnelseavgifter 0 823
Summa férskott till leverantor 0 823
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2240
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 240
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 40 922 35419
kortfristiga lanefordringar 0 44200
Summa 6vriga fordringar 40 922 79 619

Fastighetsskatten for lokal faktureras Samféillighetsfireningen Portalen. For 2018 dr detta redan reglerat.

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 25750 23 843
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 088 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 886 29950
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 295 53 889
Forutbetald samfillighetsavgift 110 853 209214
Forutbetalda hyreskostnader 0 79 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 184 873 396 096
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 5651 22527
Transaktionskonto 2 442 926 4043106
Summa kassa och bank 2 448 577 4 065 633
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 36 302 260 38 892 092
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -664 832 -2 632 855
Langfristig skuld vid arets slut 35637 428 36 259 237
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 1,10% 2018-03-31 10 636 890,00 -8 579 066,00 2057 824,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2019-10-30 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2020-03-30 10 655 202,00 0,00 220 832,00 10 434 370,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2021-10-30 8 800 000,00 0,00 144 000,00 8 656 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2022-03-30 0,00 8636 890,00 225 000,00 8411 890,00
Summa 38 892 092,00 57 824,00 2 647 656,00 36 302 260,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 664 832 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem &ren 4r ca 665 tkr arligen.

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 152 194 242 964
Summa leverantorskulder 152 194 242 964
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Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 106 331 104 945
Debiterad preliminérskatt -101 244 -101 244
Summa skatteskulder 5087 3701
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lén under betalning 0 124 973
Mottagna depositioner 2200 2200
Skuld sociala avgifter och skatter 0 34 827
Avridkning hyror och avgifter 0 420
Summa d6vriga skulder 2 200 162 420
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 20 901 29920
Upplupna revisionsarvoden 17 500 7500
Upplupna forsdkringskostnader 0 51919
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 290 275 296
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 174 691 364 635
Not 21 Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 43 868 000 43 868 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Porten
organisationsnummer 769608-5344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for BRF
Porten for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrédkningen och balansrékningen f6r féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
Vvar revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhéamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om

T



Deloitte

arsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning féor BRF
Porten for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 24 april 2019
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



